
GROOTS WONEN IN EXCLUSIE VE KLEINSCHALIGHEID



Zeer ruime luxueuze appartementen  
met veel daglichtinval en royale 
buitenruimten. In een schitterende 
villa die met zes appartementen 
aangenaam kleinschalig is.
  
Deze bijzondere combinatie 
van groot en klein zie je zelden. 
Maar ú kunt er wonen. 
Op een weldadig groene toplocatie
in Helmond.
__

Villa Berlaer is echt uniek! 
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VILLA BERLAER IS ECHT UNIEK!

HET BESTE 
VAN TWEE WERELDEN



ONTDEK DE LOCATIE

Villa	Berlaer	ligt	in	het	gebied	De	Groene	Loper		
in	de	nieuwe	villawijk	Berlaer	aan	de	noordelijke	
entree	van	de	stad.	Berlaer	is	werkelijk	een	van		
de	mooiste	woongebieden	in	Helmond.		
Een	rustige,	ruim	opgezette	woonomgeving		
met	indrukwekkende	villa’s,	natuurlijke
watergangen	en	weelderig	groen.		
Fraai	gelegen	tussen	de	Zuid-Willemsvaart,		
de	Helmondse	Golfclub	‘Overbrug’	en	de	statige	
Aarle-Rixtelseweg.	Een	zeer	exclusief	decor,	met		
alle	moderne	stedelijke	voorzieningen	dichtbij.

EEN INTIEME VEILIGE WOONOMGEVING
Villa Berlaer ligt aan de laan Zoete Kers in de villawijk Berlaer.  
Het appartementengebouw is ontworpen in de voor Berlaer  
kenmerkende Engelse landhuisstijl. Met haar statige architectuur  
is de villa een schitterende verschijning in de omgeving.

De kleinschaligheid maakt Villa Berlaer tot iets unieks. Wonen in  
deze villa wordt namelijk nooit massaal, omdat er maar zes  
appartementen zijn: slechts twee appartementen op elke woon- 
verdieping. De kleinschaligheid zorgt er ook voor dat elk appartement 
buitengevels aan drie zijden heeft, waardoor er via de vele raam- 
partijen veel natuurlijk licht naar binnen valt. Vanuit de parkeergarage 
met lift komt u altijd droog en veilig uw appartement binnen.  
De private landschapstuin met erfafscheiding rondom de villa biedt 
optimale privacy en veiligheid. Groots wonen in de kleinschalige  
Villa Berlaer voelt elke dag fijn en vertrouwd.
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De	levensloopbestendige	appartementen	zijn	onderhoudsarm,		
van	het	hoogste	afwerkingsniveau	en	worden	volledig	instap-
klaar	opgeleverd.	Dit	betekent:	inclusief	keukeninrichting,	
sanitair	en	tegelwerk,	vloerafwerking	en	vloerplinten.		
De	wanden	en	plafonds	zijn	voorzien	van	glad	pleister-	en	
sauswerk.	Veel	andere	afwerkingen	en	voorzieningen	kunt	u	
zelf	kiezen.	Ook	over	de	ruime	private	landschapstuin	rond	de	
villa	hoeft	u	zich	geen	zorgen	te	maken.	Deze	wordt	door	een	
tuinarchitect	ontworpen	en	netjes	ingericht.	

En	u?	U	geniet	met	een	drankje	op	een	van	uw	royale		
terrassen/balkons	van	het	weidse	groene	uitzicht	en	de	passe-
rende	plezierboten	op	het	kanaal.	Of	u	gaat	golfen	bij	de	buren	
of	ontspannen	wandelen	naar	het	op	1,5	kilometer	gelegen	
gezellige	centrum.	

ZORGELOOS
GENIETEN

HET LEVEN IS GOED
IN VILLA BERLAER
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BEGANE GROND (APPARTEMENT 1  EN 2)

GENIET VAN ZÓ VEEL BUITENRUIMTE

De	privéterrassen	van	de	appartementen	op	de	begane	grond	zijn		
gedeeltelijk	overdekt,	uitgerust	met	verschillende	openslaande		
terrasdeuren	en	vooral:	enorm	groot!	Veel	ruimer	dan	u	bij	vrijwel	
elk	ander	appartementengebouw	zult	aantreffen.	U	krijgt	het	maximale	
buitengevoel,	met	extra	privacy	door	de	verhoogde	ligging	ten	opzichte		
van	de	straat.	U	heeft	een	ruim	terras	bij	de	living,	zowel	aan	de	voorzijde	
als	aan	de	zijkant.	De	appartementen	beschikken	over	twee	slaapkamers,		
die	beide	een	badkamer	ensuite	hebben.	De	master	bedroom	is	voorzien		
van	een	inloopgarderobe	(kast),	met	aansluitend	een	tweede	terras.	8
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UW EIGEN TERRAS OP HOOGTE

Op	een	verdieping	moet	u	het	meestal	met	een	krap	balkon	doen.		
Niet	in	Villa	Berlaer.	Uw	ruime	balkon	is	met	recht	een	terras		
te	noemen.	En	op	het	tweede	balkon	bij	uw	master	bedroom	staat		
u	elke	morgen	met	een	frisse	neus	op	en	geniet	u	met	een	kopje	koffie		
van	het	zicht	over	de	golfbaan.	Beide	balkons	zijn	toegankelijk	via	openslaande	
terrasdeuren.	Elk	appartement	beschikt	over	twee	slaapkamers,	die	beide	een		
badkamer	ensuite	hebben.	De	master	bedroom	is	ruim	en	voorzien	van		
een	inloopgarderobe	(kast).	

APPARTEMENT 3

APPARTEMENT 3  &  4

APPARTEMENT 4

APPARTEMENT 3 APPARTEMENT 4
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TWEEDE VERDIEPING MET ENTRESOL (APPARTEMENT 5  EN 6)

DE PAREL VAN BERLAER

Kiest	u	voor	een	appartement	op	de	tweede	verdieping,	dan	heeft	u		
echt	iets	bijzonders.	Het	appartement	op	de	tweede	verdieping	is	op		
zich	al	ruim,	maar	u	heeft	ook	een	prachtige	entresol-verdieping		
(tweede	woonlaag)	met	tweede	slaapkamer	en	tweede	badkamer		
en	royale	leefruimte.	

Vanuit	het	woongedeelte	op	de	tweede	verdieping	kijkt	u	zomaar		
de	hoogte	in	naar	de	kap.	Deze	vide	creëert	een	prachtige		
ruimtelijke	dimensie.	Door	de	vide	beleeft	u	de	extra	ruimte	en	is		
er	natuurlijke	verbinding	met	de	tweede	leefruimte	op	de	entresol		
die	u	naar	eigen	wens	kunt	inrichten,	bijvoorbeeld	als		
werkkamer,	bibliotheek	of	thuisbioscoop.	

En	ziet	u	de	bijzonder	grote	en	hoge	driehoekige	glasgevel	met	schuifpui		
die	toegang	biedt	tot	het	overdekt	balkon?	Dit	balkon	is	het	verlengstuk		
van	uw	living.	Een	uniek	beeldbepalend	element.		
Ja,	uw	appartement	is	dé	Parel	van	Berlaer.
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APPARTEMENT 5

APPARTEMENT 5  &  6

APPARTEMENT 6

APPARTEMENT 5 APPARTEMENT 5APPARTEMENT 6 APPARTEMENT 6
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Laat u inspireren!

In	de	woonkeuken	kunt	u	kiezen	voor	een	kookeiland,	waarbij	
meer	dan	voldoende	ruimte	overblijft	voor	een	grote	eettafel.		
De	keuken	kan	aan	de	voor-	of	achterzijde	worden	gesitueerd.		
De	badkamers	zijn	volledig	naar	eigen	wens	in	te	delen	en	naar	
uw	eigen	smaak	af	te	werken.	De	keuze	is	aan	u!
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De appartementen in Villa Berlaer bieden u complete luxe en totale 
ontzorging. Alle zes appartementen hebben een enorm woonoppervlak, 
veel raampartijen, verschillende openslaande deuren en twee royale 
terrassen/balkons, waarvan een gedeelte overdekt. De appartementen 
zijn van de modernste opties voorzien en ook de afwerking is van het 
hoogste niveau. Hierop heeft u veel invloed. Zo zijn stelposten in de 
V.O.N.-prijs inbegrepen voor de gehele keukeninrichting, sanitair en 
tegelwerk, vloerafwerking en vloerplinten. De wanden en plafonds zijn 
voorzien van glad pleister- en sauswerk in een lichte kleur. U kunt de 
stelposten binnen de technische voorwaarden helemaal naar uw eigen 
wens invullen. Uw wensen worden door ons uitgevoerd, waardoor u 
volledig wordt ontzorgd. Uw nieuwe appartement in Villa Berlaer is dus 
een totaalpakket. Instapklaar. U hoeft alleen maar te verhuizen.

VAN ALLE MODERNE GEMAKKEN VOORZIEN
Uw nieuwe appartement is gasloos en voldoet aan alle moderne eisen op 
het gebied van techniek en duurzaamheid. Een luchtwaterwarmtepomp 
met topkoelfunctie zorgt voor verwarming en koeling via de vloer. Op het 
platte dak van de villa, uit het zicht, liggen zonnepanelen. Het gebouw is 
voorzien van een elektrische lift en een videofoon- en belinstallatie bij de 
hoofdentreepoort,  hoofdentree en in elk appartement. Uiteraard is het 
gebouw perfect geïsoleerd en voorzien van HR++ beglazing in onder-
houdsarme aluminium kozijnen. De zon belaste kozijnen worden 
uitgerust met zonwering screens.

LANDSCHAPSTUIN
Elk appartement heeft zijn eigen royale terrassen/balkons.  
De landschapstuin met erfafscheiding rond de villa is gezamenlijk 
eigendom van de appartementeigenaren en is uitgerust met een  
bewateringsinstallatie. Het ontwerp van de landschapstuin versterkt de 
landschappelijke inbedding van de villa in de omgeving. Een natuurlijke 
overgang vindt plaats tussen het omliggende landschap en de privétuin 
van de villa. Het onderhoud van de appartementenvilla en de tuin 
verloopt via de vereniging van eigenaren (VVE).
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841 x 841
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3565b_PA_A_r19.rvt

APPARTEMENTEN VILLA BERLAER te HELMOND

kelder

25-05-20201:50v-109

schaal  1 : 50

KELDER

PARKEERGAR AGE

De parkeergarage telt 10 parkeerplaatsen en heeft voor elk 
appartement een grote privéberging. De inrit van de parkeer- 
garage is uitgerust met een elektrisch bedienbare poort.  
Ook de toegang tot de hoofdentree en bezoekersparkeerplaatsen 
op het maaiveld beschikt over een elektrische poort. 
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ONDERDEEL MATER I A AL AFWERK ING KLEUR

BALKON/DAKTERR AS 

Vloerafwerking terrassen 
(appartementen 1 en 2) 

Betonnen terrastegel - Grijs  

Vloerafwerking prefab balkon Prefab beton Antislip motief Grijs  
Vloerafwerking balkon achterzijde 
(appartementen 5 en 6)

Geïsoleerde dakbedekking Betontegels op tegeldragers  Grijs  

Onderzijde prefab balkon  
(/plafond afwerking)

Beton werk  Structuur gerold Naturel / grijs 

Balkonhekken Rondstalenspijlen met koker  
boven en onder

Gepoedercoat RAL 7016

TR APPEN

Trap in trappenhuis Schoonwerk beton Projecttapijt n.t.b.

Vluchttrap Staal, thermisch verzinkt, met 
metselwerk omkleding 

- Naturel 

Entresol trap  
(appartementen 5 en 6)

- - Koperskeuze  

TUININR ICHTING 

Erfafscheiding Gaashekwerk, hagen en struweel 
beplanting 

Hoofdentree poort Staal gepoedercoat bevestigd aan 
gemetselde pilasters 

In de poort is de tekst  
“ Villa Berlaer”  verwerkt 

RAL  7016 (antraciet)

Poort inrit stallingsgarage Staal gepoedercoat bevestigd aan 
gemetselde pilasters

RAL  7016 (antraciet)

 Opgenomen in tuinplan Bestrating, beplanting, verlichting, 
bewateringsinstallatie, drainage 
en een vlaggenmast

ELEKTR ISCHE INSTALL ATIES  

PV-panelen, noodverlichting algemene ruimte, brandalarminstallatie (rookmelders), videofooninstallatie via de intercom in de appartementen is  
de hoofdentreevoordeur en -poort te ontgrendelen, rolstoel toegankelijke lif t, buitenverlichting LED armaturen ter plaatsen van de de balkons/terras, 
tuinverlichting. De appartementen zijn standaard voorzien van een zeer ruime hoeveelheid aan keukenaansluitpunten, wandcontactdozen en 
lichtpunten (incl. schakelaars), welke door een koper vrij te positioneren zijn.   

WERKTUIGBOUWKUNDIGE INTALL ATIES   

Luchtwaterwarmtepomp met verwarming en koeling via de vloer (gasloos), warmterugwininstallatie (WTW) met balansventilatie, sanitaire en keuken 
aansluitingen en ten plaatsen van het terras/balkon een buitenkraantje.  

INTER IEUR  STANDA ARD OPGENOMEN 

ONDERDEEL STELPOST AFWERK ING

Complete keukeninrichting Stelpost keuken Koperskeuze   

Complete sanitair inrichting Stelpost sanitair Koperskeuze   

Wandtegelwerk in sanitaire ruimte Stelpost wandtegelwerk Koperskeuze   

Alle vloerafwerking inclusief 
plinten (in de appartementen) 

Stelpost vloerafwerking Koperskeuze   

Wand- en plafondafwerking Glad pleisterwerk met sauswerk in één lichte kleur Koperskeuze   

Entersol trap (appartement 5 en 6) Stelpost trap Koperskeuze   

ONDERDEEL MATER I A AL AFWERK ING KLEUR

STALL INGSGAR AGE (KELDER )

Keldervloer Schoonwerk beton Gevlinderde monolithische betonvloer Naturel / grijs
Kelderwanden Schoonwerk beton Glad Naturel  / grijs 
Kelderdek (plafond) Isolatie met spuitlaag Structuur Naturel / grijs
Wanden bergingen Kalkzandsteen vellingblokken Schoonwerk Wit
GEVELS

Gevelmetselwerk Baksteen handvorm waalformaat,  
Engels sortering 16054501

Schoonwerk Koperbont 

Voegwerk metselwerk Mortel 5 mm terugliggend Antraciet 
Spouwisolatie Minerale wol - -
AFWERK ING EX TER IEUR

Waterslagen/raamdorpels (kunst)steen Glad Antraciet 

Afdeklaag ‘schoorsteen’ (kunst)steen Glad Antraciet 

Gevellateien Staal Gepoedercoat Antraciet  

V LOEREN

Vloeren: begane grond,  
hoofdentree en portieken, 1ste, 
2de verdieping en entresol

Breedplaatvloer Zwevende dekvloer n.t.b.

Vloerafwerking Koperskeuze n.t.b. N.t.b. 

WANDEN

Dragende binnenwanden Kalkzandsteen Glad pleisterwerk met sauswerk -

Lichte scheidingwanden Verdiepingshoge cellenbeton panelen Glad pleisterwerk met sauswerk n.t.b. 

DAK

Dakbedekking Keramische dakpan  - OVH Blauw gesmoord 

Zijwangen dakkapel Zink Onbehandeld Naturel 

Dakbedekking dakkapel Keramische dakpan - OVH Blauw gesmoord

Goot met kraal Zink  Onbehandeld Naturel 

Bakgoot Hout Geschilderd Wit 

HWA Zink Onbehandeld Naturel 

PV-panelen - - All-black 

KOZIJNEN EN DEUREN 

Gevelkozijnen Aluminium HR++ glas RAL 7016 (antraciet) / blank glas  

Zonwering  Aluminium kaders met screendoek Gepoedercoat, doek Ral 7016 / - 

Voordeur hoofdentree Aluminium met glas opening Gepoedercoat RAL 7016 (antraciet) 

Binnendeurkozijnen Houtenkozijnen t.b.v.  
stompe deuren  (h: 2,3 m)

Schilderwerk Wit 

Binnendeuren Stompe MFD binnendeuren met RVS 
deurbeslag

Fabrieksmatig gelakt Wit 

Binnendeur en -kozijn entree/
woonkamer 

Stompe MFD stijldeur (h:2,3 m) met glas 
opening 

Fabrieksmatig gelakt Antraciet 

Poort stallingsgarage Dubbele draaipoort met metalens pijlen Gepoedercoat  RAL 7016 (antraciet) 
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In de hele appartementenvilla zijn mooie natuurlijke 
materialen toegepast, zoals handvorm gevelstenen, 
gebakken pannen, getimmerde goten en overstekken  
en zinken bekleding. 

GEVELSTENEN DAKPANNEN

ZINKEN  
HEMELWATERAFVOER

BALKONHEKWERK

ALUMINIUM GEVELKOZIJNEN

GOOT BETIMMERING

(KUNST)STENEN  
ONDERDORPELS

RAL 7016
KLEUR ALUMINIUM 
GEVELKOZIJNEN



houta.nl/villaberlaer

MAAK KENNIS MET HOUTA!
Op het gebied van vastgoed is Houta van alle markten
thuis. Al meer dan vijftig jaar bouwt en ontwikkelt Houta,
met veel vakmanschap, ervaring en up-to-date kennis,
woningen, villa’s en bedrijfspanden met multifunctionele
bestemmingen. Door al die jaren is onze ambachtelijke

kundigheid en bedrevenheid bewaard gebleven
en gegroeid.

Realisatie

(040) 286 21 10   |   info@houta.nl (040) 218 00 78   |   nieuwbouw@erafocus.nl

Verkoop

Wij behouden ons het recht voor om technische wijzigingen aan te brengen of de inhoud van dit document te wijzigen zonder voorafgaande kennisgeving. Drukfouten en fouten voorbehouden.


